Projekt

zdnia 14 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeee.

UCHWAELA NR XLI......2022
RADY GMINY NIEGOSLAWICE

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 128/2
i 129/2 w obregbie Niegostawice w gminie Niegostawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (ij. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpdin. zm.), art.20ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), atakze w zwigzku z uchwatg Nr XVIII.126.2020 Rady Gminy
Niegostawice zdnia 1 czerwca 2020r. wsprawie przysigpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 128/2 i129/2 wobrgbie Niegostawice w gminie
Niegostawice, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 128/2 i129/2 w obrg¢bie
Niegoslawice w gminie Niegoslawice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o lgcznej
powierzchni okoto 1,29 ha.

2. Plan miejscowy sklada sig z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czescei graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu miejscowego.

3. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwatly i bedacy jej integralng czedcia.
4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytulowany ,,Gmina Niegoslawice. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 128/2 1129/2 w obrgbie Niegostawice w gminie
Niegostawice” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalaeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadafn wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego - zalgeznik nr 4.
5. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze planu miejscowego;

3) granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak wystgpowania takich
obszaréw w granicach objetych planem miejscowym;

Id: 43FFAOF1-02C1-49BA-A62C-C516787CCAGS. Projekt Strona 1



4) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszaréw w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;

5) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - z uwagi na
brak takiej potrzeby;

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak zidentyfikowania na obszarze planu
miejscowego obszardw i obiektow wymagajacych rehabilitacji, przeksztalcen lub rekultywacji;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na niedopuszczenie na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektéw budowlanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotnisk uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarze planu miejscowego tego typu terendw;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw shuzacych organizaciji imprez masowych — ze
wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego tego typu terendw:

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
obszarze dzialalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego
tego typu obiektow;

12) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak
wystgpowania na obszarze planu miejscowego terenéw zamknietych, atakze brak koniecznodci
wyznaczenia ich stref ochronnych;

13) minimalnej powierzehni nowo wydzielonych dzialek budowlanych - z uwagi na brak takiej potrzeby.
6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczona na rysunku planu
miejscowego linig rozgraniczajgcg tereny, oznaczona odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub
okreslonych w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane
mu przez te definicje lub okreslenia;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

3) wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw — pionowsa odlegtosé liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwagg najwyzszy punkt tego zespotu,

¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespoléw usytuowanych na budynkach - pionowg odleglosé od
najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen wraz zelementami
mocujgcymi te urzgdzenia;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebgdgce elementem pasa drogowego.
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§2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

I) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegOlowy przebieg tej granicy okredla linia
rozgraniczajgca tereny, o ktérej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej krawedzi linii

oznaczajacej granicg obszaru planu miejscowego; granica ta okreéla obszar, na ktorym obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajgca tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajgc tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa, w ktérej zakazuje si¢ budowania nowych obiektéw budowlanych:

5) symbol terenu obje¢tego planem miejscowym.

2.7a szezegblowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywajg sie;

2) osie granic ilinii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujgce poza granicg obszaru
planu miejscowego, majg charakter informacyjny i nie okreslajg lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§ 3. 1. Teren objety planem miejscowym, oznaczony symbolem ,,N1KO” przeznacza si¢ dla kompostowni
odpadoéw biodegradowalnych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, na terenie ,,N1KO” dopuszcza sie:

1) budowle, instalacje oraz urzadzenia budowlane stuzace wiasciwemu funkcjonowaniu kompostowni
odpadow biodegradowalnych;

2) tymczasowe obiekty budowlane, w tym obiekty kontenerowe zwigzane z funkcjonowaniem kompostowni
odpadéw biodegradowalnych;

3) drogi technologiczne i place manewrowe skiadajgce si¢ na wewngtrzny uktad komunikacyjny, na zasadach
okreslonych w § 9;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w § 10;
5) zielefi, w tym izolacyjna;
6) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie parkingéw terenowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

§ 4. 1. Obszar planu miejscowego lezy w obszarze chronionego krajobrazu, w zasiggu ktorego obowiazuje
Uchwata Nr XI/146/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego zdnia 5 wrze$nia 20191, w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Szprotawki” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r. poz. 2456).

2.Na mocy uchwaly, oktérej mowa w poprzednim ustgpie ustala sie strefe, w ktérej zakazuje si¢
budowania nowych obiektéw budowlanych.

3. Sposéb zagospodarowania obszaru planu miejscowego iprowadzenia na nim inwestycji winien
uwzgledniaé mozliwos¢ wystepowania gatunkéw grzybéw, roslin i zwierzat, oraz ich siedlisk podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

4. Dzialalnos¢ prowadzona na obszarze planu miejscowego nie moze powodowaé przekroczenia

standardow jakodci Srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktorego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.
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5. Na obszarze planu miejscowego powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10%
powierzchni dzialki budowlane;.

6. Ustala si¢ obowiazek nasadzenia wzdtuz wschodniej, potudniowej i zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym, w odleglosci nie wigkszej niz 5m od tych granic, rzedow drzew lub krzewodw;
nie dotyczy to obszaréw niezbednych dla wijazdéw iwej$¢ na obszar planu miejscowego oraz pasow
technologicznych infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego.

§ 5. 1. Wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszezenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
robét budowlanych iziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych i ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

3.Roboty budowlane iziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu,

§ 6. I. Lokalizacja budynkéw oraz ich czgéci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace sa liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktérych lokalizacja nie zostala
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

3. Ustala sig nastgpujace gabaryty budynkdéw poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1000 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachami z potaciami o nachyleniu do 10°, w ktérych dopuszcza si¢ pokrycie do
20% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb.

4. Wysokos¢ posadowionych na gruncie:

1) budowli nie moze przekraczaé maksymalnej wysokosci okre$lonej dla budynkéw, z zastrzezeniem
nastepnego punktu;

2) stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz masztéw nie moze przekraczaé 20 m.

5. W przypadku umieszczenia na budynkach masztéw, anten lub innych urzadzen i obiektéw laczna
wysoko$¢ tego zespotu nie moze przekraczaé wysokosci budynku o wiecej niz 5 m.

6. Regulacje okreslajace formy dachéw w budynkach nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

8.Na obszarze planu miejscowego powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 90% powierzchni
dziatki.

9. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ intensywnosé zabudowy na dzialce budowlane;j:
1) minimalng — 0,003;
2) maksymalng — 0,1.

10. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.
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I'l. Granice obszaru planu miejscowego stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne

§ 7. 1. Granica planu miejscowego moze stanowi¢ réwnocze$nie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ukfad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalenia i podzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly.

3. Okresla sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
I} minimalna powierzchnia dziatki - 1 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10e.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie wymienione
w innych paragrafach.

§8.1.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen lub ich zespolow
wytwarzajgcych energi¢ ze Zrédet energii odnawialnej, o tacznej mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.,

2. Granice stref ochronnych obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia, o ktorych mowa
W poprzednim ustgpie oraz granice ewentualnego wystepowania znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko, stanowi granica obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
wigzace si¢ z nimi szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nieokreslone w innych paragrafach.

§ 9. 1. Warunkiem powigzania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych dla ruchu kotowego i pieszego.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wyznacza si¢ liniowych obiektow komunikacji; obstuge w zakresie
komunikacji nalezy zapewni¢ z drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce o numerze 201 obrgb Niegostawice,
przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy planu miejscowego, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

3. W odniesieniu do drog technologicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 3 okresla si¢ nastepujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ — 3 m;
2) minimalna liczba pasow ruchu w jezdni - 1;
3) minimaina wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.

4. Na terenie ,NIKO” ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla pojazdéw
samochodowych, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi — 1 miejsce parkingowe na dwa stanowiska pracy w obszarze planu miejscowego.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sig lokalizowanie nowych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej o ile:

1) nie zostanie zaklécona podstawowa funkcja terenu;
2) nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni terenu.

2. Parametry sieci infrastruktury technicznej majg zapewnia¢ mozliwo$é obstugi obszaru planu
miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

1) wodociagowej — DN 32;
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2) kanalizacji sanitarnej — DN 110:

3) elektroenergetycznej — 230 V;

4) gazowej - DN 25;

5) cieptowniczej — DN 20;

6) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozylowe;
7) rurociggéw technologicznych — DN 20, ale nie wiecej niz DN 2000.

3. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego,
zzewnetrznymi  systemami infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wiasciwego funkcjonowania tych systemow.

4. Wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny byé
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na obszarze gminy, w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadow.

5. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 0,1% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niegoslawice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Szlachetko
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XLLI,....2022
Rady Gminy Niegostawice
z dnia 27 czerwca 2022 r.

GMINA NIEGOSLAWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALEK NR 128/2 | 129/2 W OBREBIE NIEGOSLAWICE
W GMINIE NIEGOSLAWICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLI......2022
Rady Gminy Niegoslawice
zdnia 27 czerwca 2022 1.

Rozstrzygnigcie o SPOSOBIE rozpatrzeniA uwag do PROJEKTU PLANU
odstgpuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Niegostawice rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 128/2 i 129/2
w obrebie Niegostawice w gminie Niegostawice nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI......2022
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 27 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, 22022 .
poz. 559 zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o Jfinansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.) Rada Gminy Niegostawice w odniesieniu do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 128/2 11292 w obrgbie Niegostawice w gminie
Niegoslawice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Celem sporzadzania projektu planu miejscowego bylo umozliwienie realizacji kompostowni odpadow
biodegradowlanych, bgdacej inwestycja gminna.

§2. W sposob nie kolizyjny zcelem, o ktérym mowa w § 1, dopuszczono mozliwosé wprowadzenia
w obszarze projektu planu miejscowego takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wykluczajac
w tym zakresie sieci gminnych.

§ 3. . Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafcow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, prawem zaméwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i z prawem
ochronie srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre$lony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo zamowien publicznych.

4. Prawdopodobienstwo wystapienia potrzeb w zakresie okreslonym w ust. 1 bedzie niewielkie, bo
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 128/2 i 129/2 w obrebie Niegostawice
w gminie Niegostawice nie wyznaczono zespoléw pod zabudowg mieszkaniowa.

5. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsigwzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 t. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028), bedg finansowane ze
srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
dopuszczonych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.
§ 5. Prognozowane Zrodia finansowania przez gmine:

1) dochody wlasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéw gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI......2022
Rady Gminy Niegostawice
z dnia 27 czerwca 2022 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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18-43-348 Uzasadnienie
N: 000539420 ; -, ;
' projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek nr 128/2 i 129/2 w obr¢bie Niegoslawice w gminie Niegoslawice,
0 ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 128/2
1129/2 w obrebie Niegostawice w gminie Niegostawice zainicjowano Uchwalg Nr XVIIL.126.2020 Rady
Gminy Niegostawice z dnia 1 czerwca 2020 .

Projektem Planu objeto dziatki ewidencyjne nr 128/2 i129/2 w obrgbie Niegostawice o powierzchni
okolo 1,29 ha. Na obszarze tym nie obowiazuje obecnie zaden plan miejscowy.

Rada Gminy Niegostawice uchwalila przedmiotowy miejscowy plan uchwala nr XXXI1.196.2021 z dnia
29 lipca 2021 r., jednak w wyniku skargi ztozonej przez Wojewode Lubuskiego z dnia 26 pazdziernika 2021
r., Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej
uchwaty w calosci wyrokiem z dnia 24 lutego 2022 r., syg. akt SA/Go 1043/21. W ocenie Sadu doszto do
istotnego naruszenia trybu sporzadzania miejscowego planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem zaréwno zaskarzony miejscowy plan jak i zmiana
studium umozliwiajaca stwierdzenie zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium, uchwalone zostaly
tego samego dnia, tj. 29 lipca 2021 r. W zwiazku z powyzszym, po konsultacji z Wojewoda Lubuskim jako
organem nadzorczym, ustalono, ze Rada Gminy Niegostawice uchwali ponownie przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego po uprzednim wylozeniu projektu opracowania do publicznego
wgladu.

Do sporzadzenia projektu Planu przystapiono w zwiazku z potrzebg realizacji inwestycji polegajacej na
budowie kompostowni odpadéw biodegradowalnych. Inwestycja ta planowana jest przez Gmine
Niegostawice. W planowanej kompostowni begda utylizowane i recyklingowane osady: $ciekowe, piasku
i skratek, z oczyszezalni Sciekéw potozonej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego projektem Planu.
Celem odzysku substancji odzywezych z ww. osadéw i odpadéw, bgdzie uzyskanie produktu handlowego
W postaci srodka poprawiajacego wiasciwosci gleb.

Dla realizacji ww. celu w projekcie Planu caly jego obszar przeznaczono dla kompostowni odpadéw
biodegradowalnych (teren oznaczony symbolem ,N1KO™). Na terenie tym - w ramach przeznaczenia terenu
- dopuszczono: budowle, instalacje oraz urzadzenia budowlane stuzgce wlasciwemu funkcjonowaniu
kompostowni odpadow biodegradowalnych;

‘tymczasowe obiekty budowlane, wtym obiekty kontenerowe zwigzane z funkcjonowaniem
kompostowni odpadéw biodegradowalnych;

“drogi technologiczne i place manewrowe skladajace sie na wewnetrzny uktad komunikacyjny;
-obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

-zielen, w tym izolacyjna;

‘miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingow terenowych.

Przy formutowaniu powyzszych ustalen kierowano sie potrzebg realizacji planowanego przedsiewzigcia
1 jednoczesnie ochrony walorow Srodowiskowych obszaru objetego projektem Planu ijego otoczenia.
Uwzgledniono przy tym ograniczenia wynikajace zjego potozenia w zasiggu obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Szprotawki”.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania ispecyfike planowanej inwestycji w projekcie Planu tym
nie okreslono szeregu elementéw planu miejscowego, w tym obligatoryjnych, np.: zasad ochrony débr
kultury wspétczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw (w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych), granic isposoboéw zagospodarowania krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci, granic obszaréw
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszaréw wymagajacych
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przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, granic
terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych czy minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

[. Sposéb realizacjii wymogéw, wynikajacych z art. | ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez takie
uregulowanie ksztattowania przestrzeni, ktdre stworzyloby harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniato
w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, Kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne jakie wystepuja na obszarze projektu Planu,
atakze w jego otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzgledni.
W ramach wspomnianego uregulowania ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu,
W szezegolnosei w sferze urbanistyki i architektury, stuza osiagnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez:

a)okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy, odpowiadajgcej charakterowi funkcji, jakg ma pelni,

bjuwzglednienie zapiséw Uchwaly Nr X/146/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 5 wrzesnia
2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ., Dolina Szprotawki”,

¢)obowigzek nasadzenia rzedow drzew i krzewéw wzdtuz wschodniej, potudniowe;j i zachodniej granicy
obszaru projektu Planu (§ 4 ust. 6), w celu lepszego wkomponowania nowej inwestycji w lokalny krajobraz;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji w Rozdziale 31 8, z zastrzezeniem, Ze na obszarze
projektu Planu nie wystepuja grunty lesne ani grunty pod wodami powierzchniowymi;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury  wspdlczesnej
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie
prac budowlanych przedmiotéw lub obiektéw o cechach zabytkowych (regulacje w Rozdziale 4);

S)wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb  o0séb
niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez:
a)wprowadzenie zapisow w § 4 ust. 4 sygnalizujacych, ze dziatalnosé prowadzona na obszarze projektu

Planu nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakoscei $rodowiska okreslonych w obowigzujacych
przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytul prawny,

b)wprowadzenie zapiséw zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (§
4 ust. 3),

c)wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikéw, wtym takze
0s0b niepetnosprawnych np. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych (§ 9 ust. 4);

6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez dopuszczenie nowej zabudowy na terenie
polozonym w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej oczyszczalni $ciekdw;

T)prawo wlasnosei uwzglgdniono m.in. poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic wiasnosci
gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa - nie uwzgledniono ze wzgledu na funkcje planu
miejscowego oraz wystepujace na nim uwarunkowania;

9)potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wskazanie przeznaczenia obszaru objetego
projektem Planu, zgodnie z oczekiwaniami Wiadz Gminy;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnoscei sieci szerokopasmowvch
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie niektérych regulacji zamieszczonych w Rozdziale 8, przy czym
na przedmiotowym obszarze nie dopuszczono sieci szerokopasmowych;

I1)zapewnienie udziatlu spoleczeristwa w pracach nad projektem Planu, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie iogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu Planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w sposéb przewidziany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawie o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw
- W sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznei uwzgledniono m.in. poprzez;

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzgdzania planu miejscowego i powigzanej znig procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

b) zapewnienie mozliwosci udost¢pniania zainteresowanym - zgodnic z obowigzujacymi przepisami -
dokumentacji sprawy;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie niektérych regulacji w Rozdziale 8, umozliwiajgcych
prowadzenie infrastruktury technicznej, w tym wodnej.

II. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

I)wazone byly interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

ajrozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow, ktore zostaty zlozone w wyniku zawiadomienia
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,

b)uwzglgdnienie opracowan sporzadzonych przez rézne podmioty, odnoszacych sig do obszaru projektu
Planu;

2)wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych ispolecznych poprzez m.in.
uwzglednienie informacji i wnioskow plynacych zopracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne,
plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze innych aktualnych opracowan analitycznych,
wnoszgcych istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu projektu Planu.

I1I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

Dksztaltowanie — struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszaru
polozonego przy istniejacych ciagach komunikacyjnych;

2)kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu -
nie uwzgledniono, poniewaz w projekcie Planu nie przewiduje sie w ogéle zabudowy mieszkaniowej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow -
nie uwzgledniono ze wzgledu na specyficzne przeznaczenie wprowadzone w projekcie Planu, ktére
wyklucza swobodny wstep na jego obszar;

4)kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiekiow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141) —
nie dotyczy, ze wzglgdu na fakt, Ze obszar objety projektem Planu lezy poza granicami obszaru o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, co wynika
z jego specyficznej funkeji;

bna terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
poprzez objecie projektem Planu obszaru polozonego w bezposrednim sasiedztwie obszaru, o ktorym mowa
w lit. a, z dostepem do sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
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IV. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne

projektowanie, o ktérym mowa w art, 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosgci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami,
ktore obejmujg: dostgpnogé architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowa oraz dostgpnos¢  informacyijno-
komunikacyjna. W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen —
stwarzano warunki dla realizacji obiektéw uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostepnosci
architektonicznej. Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz dostgpnos¢  informacyjno-komunikacyjng — przy
uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniono np. poprzez publikacje projektu planu
wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko na stronie Urzedu Gminy,

V. Obszar objety projektem Planu nie zostal dotychczas objety obowiazujagcymi miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu Planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego eminy Niegostawice.

VL. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w taki sposob, ze realizacja planowanego
na obszarze projektu Planu przedsigwziecia begdzie pocigga¢ za sobg konieczno$é poniesienia wydatkéw
z budzetu gminy. Na obszarze projektu Planu przewidziano bowiem zagospodarowania, ktére Gmina bedzie
musiala zrealizowaé na swoj koszt.

Realizacja ustaleri projekt Planu umozliwi zmiang obecnego sposobu zagospodarowania obszaru nim
objetego. Przy czym rzeczywista zmiana sposobu uzytkowania gruntow nie bedzie stanowita przestanki do
zmiany podstawy ich opodatkowania i nie bedzie generowata dochodéw dla budzetu gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci gruntowej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, gdyz teren inwestycji
znajduje si¢ i pozostanie, po jej realizacji we wiadaniu gminy Niegoslawice. Niemniej Gmina po realizaciji
planowanego przedsigwzigcia bedzie mogla czerpa¢ korzysci finansowe z komercyjnej dziatalnosci
kompostowni odpadéw. Prowadzenie takiej dzielnosci recyklingowej w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow
przyczyni si¢ do oszczednosci finanséw publicznych. Gmina posiadajgc wlasng kompostownie nie bedzie
zmuszona do wydatkéw z budzetu w celu wywozu, utylizacji i recyklingu odpadéw powstatych w skutek
dziatalnosci oczyszezalni Sciekéw dzialajacej w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji.
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