Projeld

z dnia 19 grudnia 2023 r,
Zatwierdzony preez ci....miaamia

UCHWALA NR ...ccovvnmennnnes
RADY GMINY NIEGOSLAWICE

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2024 -2034

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art.41ust 1, art. 42 ustawy =zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz, U. z 2023r. poz. 40 péZn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niegostawice na lata
2024 -2034

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach

§ 2. 1. Gmina Niegostawice posiada zaséb mieszkaniowy, ktorego powierzchnia uzytkowa na dziei 06 grudnia
2023r. wynosi 406 m’ i sklada si¢ z 6 lokali, w tym:

a) w Niegostawicach - 3 lokale
b) w Rudzinach - 1 lokal
¢) w Goscieszowicach - 2 lokale

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od kilku czynnikéw wplywajacych ogdlnie na stan
budynk6éw majacych zréznicowany wplyw na stopien degradacji. Sa to m.in.: wiek budynkow, przeprowadzone
w przeszlosci remonty lub tez ich brak, stan utrzymania budynkow.

3. Stan techniczny budynkéw, w ktdrych znajduja sie lokale wymienione w ust.1 okreslony jest w zalaczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Przewiduje si¢ pozyskanie lokali mieszkalnych na rynku wtérnym nie wigcej niz 2 orbznym stanie
technicznym.

§3.1.Na stan zasobéw mieszkaniowych w Gminie Niegostawice w latach 2024-2034 wplywa wiele
czynnikéw, do ktérych w pierwszej kolejnosci zaliczyé mozna:

a)naturalny  ubytek  lokali  mieszkalnych  zwigzany  zkoniecznoscia  rozbiérki i wycofania
z uzytkowania budynkoéw bedacych w bardzo ztym stanie technicznym.

b) realizowany program prywatyzacji gminnych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Sytuacja mieszkaniowa mieszkaicéw Gminy jest niezadowalajaca, co wynika z malej zasobnosci
materialnej mieszkaficow, wysokiego wskaznika bezrobocia oraz pasywnogci mieszkaficow. Zasoby finansowe
Gminy nie pozwalajg na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Szacuje sig, ze wygospodarowanie przez Gming
10 dodatkowych lokali zaspokoitoby aktualne potrzeby mieszkaniowe.

2. W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane srodki finansowe jako priorytetowe uznaje si¢ remonty
wynikajace z wymogow bezpieczeristwa dla Zycia i zdrowia ludzi badz bezpieczenistwa mienia.
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3. Do remontéw biezgcych nalezy zakwalifikowaé 100% powierzchni zasobow.
4. W mieszkaniowym zasobie planuje si¢ wykonanie nastgpujacych remontéw i modernizacji:
1) w latach 2024 — 2026:
- budynek Rudziny 49 remont dachu, instalacji elektrycznej, odgromowej,
- budynek Niegostawice 180 remont dachu, tynkdéw.
2) w latach 2027 — 2029:

- mieszkania Goscieszowice 161/3 1161/5 remont dachu, rynien, stolarki okiennej idrzwiowej oraz
odwodnienia budynku, klatki schodowej za zgoda wspétwlascicieli nieruchomosci i partycypacji w kosztach

- budynek Niegostawice 180 termomodernizacja (docieplenie $cian zewnetrznych) i elewacja.
3) w latach 2030-2034:
- budynek Rudziny 49 remont instalacji grzewczej, kominowe;j,

- budynek Niegostawice 28 wymiana stolarki okiennej. Ponadto nalezy przeprowadzaé raz w roku przeglad

budowlany budynkéw og6lny, badanie instalacji elektrycznej, odgromowej, gazowej i kominowej oraz
przeglad techniczny posiadanego zasobu mieszkaniowego zmozliwoscig korygowania ustalen planu
remontow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy sprzedawane bgda na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale
Rady Gminy Niegostawice. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady okreslone w:

- ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344),

-uchwale Nr XXVIIL.180.2021 Rady Gminy w Niegostawicach z dnia 30 kwietnia 2021r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnoéé Gminy Niegostawice.

2. W poszczegélnych latach zaklada sie sprzedaz lokali:
a)2024r.-0
b) 2025 r. — 1 lokal
c) 2026 r. -1 lokal
d) 2027 r.- 1 lokal
e) 2028 r.- 1 lokal
£)20291r.—2034r. -0

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Zasady polityki czynszowej okresla ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 725), zgodnie z ktora
stawki miesigczne czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala odrebnym zarzadzeniem
Wojt, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajacych ich wartosé uzytkowa, a w szczegoblnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogblnego stanu technicznego budynku.

2. Lokale mieszkalne bedace wlasnoscig Gminy réznig si¢ wyposazeniem budynkéw ilokali w urzadzenia
techniczne i instalacje, a takze ogdlnym stanem technicznym budynku.

3. W Gminie Niegoslawice stosuje si¢ nastepujace wysokosci czynnikéw obnizajgcych miesieczne stawki
czynszu;
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a) 5% za polozenie lokalu powyzej I-go pigtra,

b) 10 % za brak w.c. w lokalu,

¢) 5% za brak fazienki w lokalu,

d) 5 % za brak centralnego ogrzewania w budynku ,

e) 10 % za brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku.

1) 5% w przypadku gdy budynki, ktérych czas eksploatacji oraz znajdujgcych si¢ urzgdzen technicznych i instalacji
bez remontu wynosi 20 lat i wiecej

4. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Stawka czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze przekroczyé 3% wartoéei
odtworzeniowej 1m? powierzchni budynku, w ktérym lokal jest zlokalizowany.

6. Z uwagi na ograniczenia prawne i zdolnosci finansowe mieszkaficow Gminy Niegostawice stawki czynszu
beda ustalane na mozliwie niskim poziomie.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy lezy w kompetencji Wojta
ipolega ono na utrzymywaniu zasob6w w stanie nie pogorszonym. Nie przewiduje sic zmian wtym zakresie
w latach objetych prognoza.

. Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 dochody z czynszu oraz srodki przeznaczone na ten
cel w budzecie Gminy,

Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkéw na mieszkaniowy zas6b Gminy w latach objetych prognoza przedstawia ponizsza
tabela (w zl)
§ 9. Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach
Lp. LATA 2024-2026 2027-2029 2030-2034
1 2 4 5 6
2 Koszty biezacej eksploatacji
15.000,00 18.000,00 20.000,00
3
Koszty remontow 20.000,00 25.000,00 30.000,00
4 Koszty modernizacji lokali i budynkéw
150.000,00 100.000,00 150.000,00
5 Koszty zarzadu nieruchomosciami 2.000,00 2.000,00 2.000,00
wspolnymi
6 Koszty inwestycyjne 200.000,00 200.000,00 100.000,00
7 Razem 387.000.00 345.000,00 302.000,00
Rozdzial 8.

Opis innych dzialaf majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Nie planuje sig remontdéw budynkow i lokali, ktére wymagalyby przenoszenia lokatorow.

2. W przypadku zaistnienia koniecznosci przeniesienia lokatoréw na czas remontu budynkéw i lokali zostana

okresowo wynajete kontenery mieszkalne .

§ 11. Biorge pod uwagg zly stan techniczny niektérych budynkow i wysoki koszt utrzymania mieszkaniowego

zasobu gminy, dazy¢ si¢ bedzie do sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych na zasadach preferencyjnych.
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§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niegostawice.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Szlachetko
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UZASADNIENIE

W mysl przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien obejmowaé w
szczegoblnosei :

- prognozg dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
- analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali ,
- planowang sprzedaz lokali,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
- sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami komunalnymi oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
- wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomoséciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwladeicieli, a takze koszty
inwestycyjne;
-opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Z uwagi, iz poprzednia uchwala w w/w sprawie stracila moc przedstawia si¢ Radzie Gminy projekt
przedmiotowej uchwaty z prosbg o jej podjecie.

Nadmienia sig, Ze program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany zostal na
lata 2024-2034 i zawiera wszystkie niezbedne elementy wynikajace z przepiséw powolanej na wstepie
ustawy.

Inicjatorem projektu uchwaty jest Wojt Gminy Niegostawice.

Sporzadzil:

1.Aneta Stawek — inspektor ds. gospodarki nieruchomosciami,
rolnictwa i le$nictwa, gospodarki mieszkaniowej.

2. Marlena Kubiszyn - inspektor ds. utrzymania budynkéw i drog

Niegostawice dnia 19.12.2023r.
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