W sprawie miejsco

Na podstawie art. 18 us
poz. 40 ze zmianami) o
przestrzennym (t.j. Dz. U.
0 zmianie ustawy o planow
poz. 1688) oraz Uchwalg

Projekt

z dnia 17 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR.......ccconueernnnes
RADY GMINY NIEGOSEAWICE

z dnia 16 maja 2024 r.

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 612/1 w obrebie
Goscieszowice w gminie Niegoslawice

t. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
raz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
22023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
yaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z2023 r.
Nr XLIX.321.2023 zdnia 29 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 612/1 w obrgbie Goscieszowice

w gminie Niegostawice, R.

§ 1. 1. Uchwala si¢ n
Goscieszowice w gminie
i kierunkéw zagospodarow
Gminy Niegostawice z dni

2. Granicg obszaru objg

ada Gminy Niegostawice uchwala co nastepuje:

niejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 612/1 w obrebie
Niegostawice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,.Studium uwarunkowan

ania przestrzennego Gminy Niegostawice” uchwalonego uchwata Nr1..327.2023 Rady
a 30 czerwea 2023 r,

tlego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatyty
w obrebie Goscieszow
zagospodarowania prze

2) rozstrzygnigcie Rady C
planu zagospodarowan

3) rozstrzygniecie Rady
infrastruktury techniczi

4) dane przestrzenne w pq

§ 2. llekro¢ w dalszych

1) budynku garazowo-go
obie funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy

3) nieprzekraczalnej linii
najblizsze usytuowanie
r6znych zasadach zago

4) terenie — nalezy prz
wyznaczony na rysunki

§ 3. Nastepujgce oznac
1) granica obszaru objeteg

2) linie rozgraniczajace te|

iowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 612/1
ice w gminie Niegostawice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
strzennego gminy Niegostawice — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

iminy Niegoslawice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego
la przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

Gminy Niegostawice o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
1¢j oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadaf wiasnych gminy — zalgcznik nr 3;

staci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

spodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy

przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu, WYyznaczajaca

budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
spodarowania;

*z 1o rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
1 planu liniami rozgraniczajgcymi.

zenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
7o planem;

reny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi lub literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odregbnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewngtrzne. pochylnia lub rampa nie moze
przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace) o wigee] niz 1,5 m,

b) dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych,
przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosei 1.5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem sciekow i innych
zanieczyszezen do gruntu i wod;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczefi lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewezych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami UE jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosei i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje sie obszaréw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalanie 1 podzial nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,

b) minimalna szerokosé frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczeglnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;
ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:
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a) obsluge komunikac
z zewnetrznym ukld

b) minimalng liczbe
parkingowe na kazd

¢) minimalng liczbe m
ktérych nie jest to re¢

- | stanowisko dI
parkowania wyng

-2 stanowiska dl
parkowania wyng

-3 stanowiska dl
parkowania wyno

- 4% ogolnej liczby

2) w zakresie zaopatrzeni
a) zaopatrzenie w wod
b) nakaz zapewnienia

3) w zakresie odprowadz
a) docelowe odprowad
b) dopuszczenie lokali

4) w zakresie odprowadz
na wiasnym terenie lu
retencyjnych zgodnie 7

5) w zakresie zaopatrzeni

a) docelowe zaopatrze
z przepisami odrebn

b) dopuszczenie lokali
6) w zakresie zaopatrzeni

a) zaopatrzenie w en
z odnawialnych 7rdd

b) dopuszczenie zach
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokaliz

§ 14. W zakresie spos
nie wystepuje potrzeba ok

§ 15. W zakresie zasa
oznaczonym symbolem U}

1) ustala sie lokalizacje b
2) dopuszcza si¢ lokalizag
a) budynkow garazowq
b) parkingdéw naziemny

¢) sieci i urzadzen infr
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yijna terenu objetego planem poprzez przylegla droge gminna i wewnetrzna powiazang
dem komunikacyjnym,

miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej - 1 miejsce
e 2 stanowiska pracy,

iejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
*gulowane przez przepisy odrebne:

p pojazdoéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa — jezeli ogolna liczba stanowisk do
si 6-15;

1 pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogdlna liczba stanowisk do
si 16-40;

1 pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogolna liczba
si 41-100;

stanowisk do

y stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiccej niz 100;
a w wode:

¢ z sieci wodociggowej,

wody dla celow przeciwpozarowych;

enia Sciekdw:

zenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej,

racji lokalnych przepompowni $ciekow;

enia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
b ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
przepisami odr¢gbnymi;

A w gaz:

nic w gaz z projektowanej sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych zgodnie
Vi,

zacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

a w energie elektryczna:

ergi¢  elektryczng  z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub

el energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

bwania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz

racji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

pbu iterminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
eslania,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

d ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie

L.
Lo

ndynkdw ustugowych o funkeji o$wiaty, wychowania, kultury, sportu i rekreacji;
Jg:

-gospodarczych i wiat,

ch,

struktury technicznej,
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d) dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc¢:
- budynku ustugowego — nie wigceej niz 18,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigeej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych polaci dachowych — dowolna;

5) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami)
w wysokosei 30%.

§ 17. Traca moc ustalenia uchwaty Nr XL.257.2022 Rady Gminy w Rogowie z dnia 30 maja 3033 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach: Mycielin,
Goscieszowice, Niegostawice, Sucha Dolna, Krzywezyce i Zimna Brzeznica w gminie Niegostawice w czgsci
objetej niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Niegostawice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Arkadiusz Szlachetko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGO

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN USLUG EDUKACJI

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

22- LINIE WYMIAROWE [m]

SKALA 1:1

GRANICA OBSZARU OBJETEGQ PLANEN

GOSCIESZOWICE W GMINIE NIEGOSEAWICE

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ek

LA

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 16 maja 2024 r.

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 612/1 W OBREBIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEGOSLAWICE Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000

000

70 80 S0

100 m

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2
MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANST
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAF

00 STREFA 5
WOWEGO ZASOBU
CZNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Niegostawice
Z dnia 16 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY NIEGOSEAWICE

w sprawic rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 612/1 w obrebie Goscieszowice w gminie Niegoslawice wylozonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz rozstrzygnigeia Wojta Gminy Niegostawice w sprawie braku
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 612/1
w obrebie GoScieszowice w gminie Niegostawice wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podezas
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2023 r. do 15 stycznia 2024 r. i w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 31 stycznia 2024 r., Rada Gminy Niegostawice nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Gminy Niegoslawice
z dnia 16 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY NIEGOSLAWICE

W sprawic o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr 612/1 w obrebie Goscieszowice w gminie Niegoslawice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz.|977 ze zmianami), art. 7 ust. | pkt 2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Niegostawice rozstrzyga co nastepuje:

Sposob  realizacji |zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie| zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 612/1 w obrgbie Goscieszowice
w gminie Niegostawice inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
nie wywohujg skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy.
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UZASADNIENIE

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 612/1 w obrebie
Gofcieszowice w gminie Niegostawice wykonano w oparciu o Uchwale Nr XLIX.321.2023 Rady Gminy
Niegostawice z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 612/1 w obrebie Goscieszowice w gminie Niegostawice.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania dziatki

nr 612/1 w obrebie Goscieszowice w gminie Niegostawice. W planie migjscowym wyznaczono teren ushug
edukacji.

Plan miejscowy zawiera czesé tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigeia. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt

2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegostawice” uchwalonego uchwatla
Nr XLII/296/2022 Rady Gminy Niegostawice z dnia 20 wrzesnia 2022 r., i jest zgodny z przepisami
odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzehni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektdw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leénych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej — nie
wystapila potrzeba wprowadzania ustalef w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspoltczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami — nie wystapita potrzeba wprowadzania
ustalen w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ckonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego

gruntow;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie szezegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospgdarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2023 r, poz. 977 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami) dotyczage ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw i
uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 971 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych 1 spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekci¢ planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w
zakresie:




1) Iksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drdég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem dojé¢ i dojazdow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych, w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia
terenow na obszarze objetym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Niegostawice nie dysponuje aktualng analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).

W projekeie planu migjscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisoéw odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktdrej okreslono spodziewane
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i
odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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